CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU VA THUONG MAI DIC Péc lap — Tu do — Hanh phiic

S6:40 /2026/CBTT-DIC TP.H6 Chi Minh, ngay0S thdng b nam 2026

Kinh giri: S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi.
Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu sd 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén thi truong chimg khoan,
Céong ty cb phan Pau tu va Thuong mai DIC thuc hién cdng bb thong tin bdo céo tai
chinh (BCTC) quy 1/2026 v&i S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:
1. Tén T6 chirc:
- M chimg khoén: DIC
- Dia chi: 82 Trin Huy Liéu, Phudng Cau Kiéu, Thanh phé H6 Chi Minh.
- bién thoai lién hé: 028.39311966 Fax: 08.38439279

- E-mail: info@dic-intranco.vn Website: http://dic-intraco.vn

2. Noi dung thong tin cong bé:
- BCTC quy 1/2026

[0 BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cp trén c6 don vi
truc thudc);

[0 BCTC hop nhat (TCNY c6 cong ty con);
¥ BCTC téng hop (TCNY c6 don vi ké toan tryc thuge t6 chirc b may ké toén
riéng);
+ Té chirc kidm todn dua ra ¥ kién khong phai 1a y kién chap nhan toan phan
d6i véi BCTC (dbi voi BCTC duge kiém toan ndm 2025):
0Co [J Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich c6:
U Cé [ Khéng




+ Loi nhuén sau thué trong ky béo céo c6 sy chénh léch trude va sau kiém toan
tir 5% tré 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai ( d6i véi BCTC duge kiém
toan nam 2025).

] Cé [1 Khong

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:

L1 Co [J Khong

+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cao két qua kinh doanh cua
ky béo cdo thay doi tir 10% tr& 1én so v6i bao cdo cung ky nam trude:

M Co [J Khéng

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:

M Cé [J Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo cdo bi 18, chuyén tir 13i ¢ bo cdo cing ky
nam trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai?

L Co M Khong
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M Cé [J Khong

Tai dudng dan: http:/dic-intraco.vn/vi/quan-he-co-dong.html.

Tai ligu dinh kém: Pai dién tb chire/
- BCTC quy 1/2026 s

- Van ban giai trinh

Chi Tich HPQT
e/lg,mg;én Doic Hai



CONG TY CP PAU TU & THUGNG MAI DIC
DIC - INTRACO

QUY 01 NAM 2026

TP HO CHI MINH, THANG 05 NAM 2026



CONG TY CP PAU TU & THUONG MAI DIC
Dia chi: 82 Trdn Huy li¢u, P Ciu Kigu , Tp HCM
Dién thoai: 083 9311966, fax: 083 8439279

Méu 58 B 01 - DN

(Ban hanh theo TT 43/2026/TT-BTC
ngaly 20/04/2026 ciia Bé Trudng BTC)

BAO CAO TAI CHINH

Quy 01 niim tai chinh 2026

DN-BANG CAN POI KE TOAN

Don vi tinh: Dong.

CHi TIRU “gé THUYET| SOCUOIKY | SODAUNAM
MINH
1 2 3 + 5

5 TAL SAN RGAN HAN ———]100 | 914.040.208.410| 973.779.424.173

(100 =110+ 120 + 130 + 140 + 150 )

L Tién va cc khoiin twong dwong tién 110 1.201.533.167 1.324.875.011
1. Tién 111 V.01 1.201.533.167 1.324.875.011
2. Céc khoan tuong duong tién 12 | - 4

IL. Céic khoén diu tw tﬁi chinh ngin han 120 \{.02 5 =

1. Chimg khodn kinh doanh 121 5 o
2. Dy phong giam gid ching khodn kinh doanh (*) 122 = £
3. Ddu tur néim giir dén ngay ddo han 123 - =

4. Dy phong dAu tu néim giit dén ngay ddo han ngén han (*) | 124

5. D PAu tu ngin han khac 125 4%

6. Dy phong ton thét céc khoan diu tr ngén han khac () 126 3 b

111, Céc khoin phii thu ngiin han 130 718.513.707.090| 778.124.603.822

| 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 306.196.088.173| 302.857.880.572

| 2. Tra truge cho ngudi ban ngin han 132 230.588.514.965| 271.052.773.062
4. Phai thu theo tién d0 ké hoach hop dbng xay dung 134 - -
6. Phai thu ngén han khac 136 V.03 211.051.305.849|  233.940.670.886
7. Dy phong céc khoén phai thu ngén han kho6 doi (") 137 (29.322.201.897)|  (29.726.720.698)
8. Tai san thiéu chdr xir Iy 139 7 3 -

1V. Hang tén kho 140 168.898.222.117 168.898.222.1 1';
1. Hang tdn kho 141 | V.04 168.898.222.117|  168.898.222.117
2. Dy phong giam gid hang tdn kho (*) 142 - -

V. Tai séin sinh hoc ngéin han 150

1. Siic vt nudi I4y san phim m¢t 14n ngdin han 151

2. Cay trong theo muia vy hoge 14y san pham mot 1an ngéin han | 152
3. Dy phong tdn thit tai san sinh hoc ngiin han (*) 153 !

V. Tai san ngﬁ'nr han khac 160 25.426.746.036 25.431.723.223

1. Chi phi chd phén b6 ngén han 161 4.409.800.349 4.449.340.447




2. Thué GTGT duge khiu trir 162 20.632.913.120|  20.878.890.521
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 163 384.032.567 103.492.255
4. Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu 164 - -
5. Tai san ngfn han khéc 165 - -
_B.TAISAN DAI HAN , 200 152.526.809.968|  155.057.288.154
(200 = 210 + 220 + 230 + 240 + 250 + 260 )
L. Céc khoén phii thu dai han 210 9.300.000 9.300.000
1. Phai thu dai han cua khéch hang 211 i - -
2. Tré trude cho ngudi ban dai han 212 - -
6. Phai thu dai han khéc 215 9.300.000 9.300.000
7. Dy phong phai thu dai han kho doi (*) 216 - -
11 Tai sin cb dinh 220 69.385.432.252|  70.251.508.869
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 | V.08 69.385.432.252|  70.251.508.869
. Nguyén gi4 222 273.881.614.969| 273.881.614.970
i . Gid tri hao mon liy ké (¥) : 223 (204.496.182.717)| (203.630.106.101)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 | V.09 - -
. Nguyén gid 225 = 2
. Gié tri hao mon 1y ké (*) 226 - -
3. Tai sin ¢b dinh v6 hinh 227 | V.10 - -
. Nguyén gia 228 » Y
. Gi4 trj hao mon lity ké (*) 229 - -
1L Thai san sinh hoc dai han 230
1. Stic vét nudi cho san phdm dinh ky 231
a) Stic vt nudi cho san phim dinh ky chua dén giai dogn truém 232
b) Stic vt nudi cho san phim dinh ky dén giai doan trudng tha| 233 s
- Nguyén gid 234 :
- Gid tri khiu hao liy ké (*) 235 .
2. Stic v4t nudi ldy san phdm mgt 1dn dai han 236
3. Céy trbng theo mia vy hogc Iy san phim m¢t lan dai han | 237
4. Dy phong tdn thit tai san sinh hoc dai han (*) 238
111. Bit ddng sin diu tw 240 | V.12 - -
. Nguyén gia 241 = -
. Gi4 trj hao mon lity ké (*) 242 ) - -
IV. Tai san dé dang dai han 250 2.931.895.342 2.931.895.32
1. Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 251 5 3
2. Chi phi xéy dyng co ban do dang 252 2.931.895.342|  2.931.895.342
IV. Céc khodn du tw tai chinh dai han 260 68.155.818.056 68.145.933.590




1. PAu tr vao cong ty con ) 261 - #
| 2. Dlu tu véo cong ty lién két, lién doanh 262 36.433.118.056|  36.423.233.590
3. Déu tu gop von vao don vi khéc | 263 | V.13 31.722.700.000 31.722.700.000
4. Dy phong giam gi4 ddu fr tai chinh dai han (*) 264 5 -
5. Du tw ndm giir dén ngay déo han 7 : 265 - 4
6. Dy phong dAu tu nim giir dén ngdy déo han dai han (*) 266 7
V. Tai sin dai han khéc 270 12.044.364.318|  13.718.650.353
1. Chi phi chd phén b dai hgn 271 | V.14 12.044.364.318 12.044.364.318
2. Tai san thué thu nhap hodn lai : g7 - 32l - 1.674.286.035
3, Thiét bi, vat tur, phu tung thay thé dai han 273 | vai - -
4. Tai san dai han khac 274 - -
5. Loi thé thuong mai 279 - -
TONG CONG TAI SAN (208=100+200) 280 1.066.567.018.378| 1.128.836.712.327
CHi TIEU “gg T};,H;f? SO CUOI KY SO PAUNAM
2 3 4 5
A: LT TRA 300 1.130.078.834.333| 1.185.917.402.975
(300 =310 +320)
L. No ngén han 310 1.129.605.457.942| 1.185.895.026.327
1. Phi trd ngudi ban ngén han 311 93.237.633.553 94.370.853.554
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 44.776.893.066|  45.980.852.514
3. Phai tra ¢b tirc, lgi nhuan 313
3. Thué va céc khoan phai ndp nha nude 314 | V.16 4.560.629.701 4.588.553.740
4. Phai trd ngudi lao dong 315 593.963.118 1.129.304.971
5. Chi phi phai tré ngéin han _ 316 | V.17 379.413.458.580|  379.988.486.420
7. Phai tra theo tién d) ké hoach hgp ddng xdy dyng 318 - -
8. Doanh thu chua thyc hién ngén han 319 : - -
9. Phai tra ngéin han khac 320 | vas | 10.091.996.076|  60.536.905.530
10. Vay v ng thué tai chinh ngan han 321 | V.8 596.878.169.598|  599.278.169.598
11. Dy phong phai tré ngén han 322 | . g
12. Quy khen thudng, phuc lgi 323 | 52.714.250 21.900.000
13. Quy biph on gid 324 - .
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 325 il = =
1L No dai han 330 473.376.391 22.376.648
1. Phai trd ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trudc dai han 332 - -
3. Thué va c4c khodn phai nop Nha nudc dai han 333
4. Chi phi phai tra dai han 334 - -
6. Doanl:l thu chura thye hién dai han 337 V.19 = =




CHi TIEU 5 “gé TI;H;{_I%T SO CUOI KY SO PAUNAM 4
o =l R | Gl S NNIRR WG . SR
7. Phi trd dai han khac 338 | 473.376391)  22.376.648
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.20 & -
9. Trai phiéu chuyén d6i 340 | V.20 - -
10. Cb phiéu wu dai 341 | V.20 : ;
11. Thué Thu nhap hodn lai phai tra 342 | val - -
12. Dy phong phai tra dai han 343 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong ngh¢ 344 - -
B. VON CHU SO HU'U Ja0| | (63511.815955)| (57.080.690.648)
(400 = 410 + 420)
L. Vén chii s& hiru 410 (63.511.815.955) (57.080.690.648)
1. Vén gép cua chi s& hiru 11| v 265.858.400.000{  265.858.400.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a | Vv.22 265.858.400.000f  265.858.400.000
- C4 phiéu uu dai, ¢b phiéu quy 411b | V.22 - -
2. Thng du vén cb phén 412 1.397.230.362 1.397.230.362
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Vén khac ciia chii s hiru | 414
5. C4 phiéu mua lai ctia chinh minh (*) 415 (7.753.693.833)|  (3.694.761.833)
6. Chénh léch dénh gié lai tai san 416
7. Chénh lgch ty gid hoi dodi 417
8. Quy déu twr phat trién 418 4.377.229.506 4.377.229.506
10. Qu§ khéc thude von chu s¢ hiru 419 g .
11. Loi nhugn sau thué chua phan phéi 420 (325.073.119.836)( (326.364.374.237)
- LNST chua phan phéi Ity ké dén cubi ky trudc 4202 (326.364.374.237)| (327.391.815.910)
- LNST chua phan phéi ky nay 420b 1.291.254.401 1.027.441.673
13. Lgi ich cb dong khong kiém sodt | 429 (2.317.862.154) 1.345.585.554
TONG CONG NGUON VON 600 1.066.567.018.378,0| 1.128.836.712.327,0

s
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CONG TY CP PAU TU & THUONG MAI DIC
Pia chi: 82 Trén Huy li¢u, P Ciu Kigu , Tp HCM
Pién thoai: 083 9311966, fax: 083 8439279

Quy 01 néim tai chinh 2026
DN-BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH - QUY 01

BAO CAO TAI CHINH

Miu s6 B02a-DN

(Ban hanh theo TT 4322026/TT-BTC
ngay 20/04/2026 ciia Bé Trudng BIC)

Don vi tinh: Péng.

A vis: [Tl g ishy i | Qg mky Liiy ké‘tir af:: Liy ké‘tir diu
CHI TIEU g e e nim dén cubi | niam dén cudi
quf nay (Nim | quy nay (Ndm
1 2] 3 4 5 6 7
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu o1 3.817.192.500| 4.768.747.000] 3.817.192.500{  4.768.747.000
2. Cac khodn giam trir == i E e _- - - =
(31' (?:‘:"’1"_‘;‘; thulin vé bén hang va cung efpdichve | (o 1 | 317102500 4768.747.000(  3817.192.500 4.768.747.000
:1. Gia vén hang bén 11 - - - -
S‘a"‘ ;‘:‘)“ﬁ" g0p v& bin hing vi cung clp dich v 20 | 5, | 3s17.192.500 | 4768747000  3.817.192.500]  4.768.747.000
6. LA/l cia hoat dong bén, thanh 1y bt dong sin ddu tr | 21
7. Doanh thu hoat dong ti chinh 2 353.164 124.882 353.164 124.882 ;.?:
8. Chi phi tai chinh 23 ; 2 ; ] r
i - Trong d6: Chi phi 1di vay 24 . o X E‘l{
9. Chi phi ban hang 25 | 107497653 2 107.497.65; i‘,
10, Chi phi qun Iy doanh nghiép 26 2.507.410925| 3.539.079.788| 2.507.410.925| 3.539.079.788 g
;Phﬁn 13 hotic 16 trong Cty Lién doanh, lién két 27 _ : 528
i ]Lf('z';"iﬁ;_,‘;h“ég 2'2';';’: g.?}“g it gt 1310134739| 1a22290441| 1310134739 1122294481
11. Thu nhdp khac 31 . : 4 3
12, Chi phi khéc EY) 18880338 64375214 18.880.338 64.375.215;
13. Loi nhugn khac (40 =31 - 32) 40 (18.880.338)|  (64375214)|  (18.880.338)|  (64.375.214)
s, Téng lgi nhujin ké todn truée thué (50=30+40)+24 | 50 1.291.254.401| 1.057.919.227| 1.291.254.401| 1.057.919.227
lTi.Chi phi thué mﬁ nhap doanh nghiép hién hanh 51 2 A _ h 3
Ehi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 . 5 Y —.
18.Lo'-i nhufn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 1.291.254.401| 1.057.919.227  1.291.254.401 1.057.919.2;
19. Loi nhuéin sau thué cita cong ty me 61 1291254401 1.057.919.227| 1.291.254.401 1057919227
20 Loi x;llluan sau thué cﬁ&; cb dong khong kiém sodt 62 A 7 3 7 - - S
LAP BIEU
A
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CONG TY CP PAU TU & THUONG MAI DIC
Dia chi: 82 Trén Huy li¢u, P Ciu Ki¢u , Tp HCM
Dién thoai: 083 9311966, fax: 083 8439279

MiuB 03 /DN

(Ban hanh theo TT 43/2026/TT-BTC
ngay 20/04/2026 ciia B6 Trudng BTC)

BAO CAO TAI CHINH

Quy 01 nim tai chinh 2026

DN-BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE - Quy 01

Pon vi tinh : Péng

Ma 56| Thuyét | Liy ké tir ddu niim | Ly ké tir ddu
Chi tiéu minh | dén cudi quy nay | nim dén cudi quy
(Ndm nay) nay (Niam trudc)
1 2 3 4
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tien thu tir ban hang , cung cap dich vy va doanh thu khic 01 41.120.577.764 2.101.872.665
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vy 02 1.762.803.782 1.560.709.148
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 2.165.369.504 2.311.106.323
4. Tién lai vay da tra 04 5 |
5. Thué Thu nhap doanh nghiép d& ndp 05 iy 2
6. Tién thu khac tir hoat dng kinh doanh 06 19.273.775.991 13.635.111.187
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 54.139.522.313 9.738.719.195
" Luru chuyén tién thudin tir hoat dng sin xudt, kinh doanh| 20 X 2.326.658.156 2.126.449.186
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU - -
1. Tién chi dé mua sam , xdy dyng TSCD va chc tai san daihan | 21 ; - -
2.Tidn thu tir thanh 1y , nhugng béan TSCD va céc tai san dai han | 22 .
khéc -
3. Tién chi cho vay , mua céc cong cu ng ctia don vi khac 23 - e
4. Tién thu hdi cho vay , béan lai cdc cong cy ng clia don vi khac 24 - s
5. Tién chi dau tu gép von vao céc don vj khéc 25 - -
6. Tién thu hdi du tu gop von vao don vj khac 26 - 4
7. Tién thu 1ai cho vay , cb tirc va lgi nhudn dugc chia 27 e i
Liru chuyén tién thudn tir hogt djng diu t 30 - -
M1, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH - -
1. Tién thu tir phét hanh ¢b phiéu , nhén v6n gbp cia chi so htru | 31 - .
2. Tién chi tra vén gop cho céc chi so hiru , mua lai ¢6 phiéu cia 3 -
Doanh nghi¢p da phat hanh -
3. Tién thu tir di vay 33 - :
4. Tién tra ng gc vay 34 2.450.000.000 2.083.128.965
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 = g :
6. C tire , i nhudn da tra cho chii sé hiru 36 . 5
Luru chuyén tién thulin tir hoat djng tai chinh 40 ) (2.450.000.000) (2.083.128.965)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 | (123.341.844)| 43.320.221
Tién va trong dwong tién dAu ky . 60 1.324.875.011 1.252.523.077
Anh hudng cua thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai t¢ 61
Tién va twong dwong tién_cudi ky ( 70=50+60}+61 ) 70 1.201.533.167 1.295.843.298
LAP BIEU TOAN TRUONG

1 PHAN QUYNH BAO




CONG TY CP PAU TU & THUONG MAI DIC Miiu s6 B 09 — DN

Dia chi: 82 Trin Huy li¢u, P Chu Kiéu, TpHCM - (Ban hanh theo TT 43/2026/TT-BTC
Pién thoai: 083 9311966, fax: 083 8439279 ngay 20/04/2026 ciia B6 Trudng BTC)
BAO CAO TAI CHINH
Quy 01 niim tai chinh 2026

DN-BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I- Pic diém hogt dgng ciia doanh nghiép

1- Hinh thirc s& hiru vén: Céng ty cé phan
2- Linh vue kinh doanh: San xudt, thieong mai, xdy dung, dich v
3- Nganh nghé kinh doanh: San xudt, mua ban VLXD, dau tw xdy dung

4. Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng.
5. Diic diém hoat ddng cua doanh nghiép trong nam tai chinh c6 anh hudng dén béo céo tai-chinh:
6. Céu tric doanh nghiép

Cdc Chi nhinh ciia Cong Ty :

1.CN Céng Ty CP DBdu Tu va Thuong Mai DIC

Dia chi : 13bis Ky Déng, Phuong9, Qudn 3 (lau 6)

2.CN Céng Ty CP Pdu Tu va Thuong Mai DIC

Pia chi : Cum A2, L6 8 KCN Chon Thanh, Huyén Chon Thanh, Binh Phudc

3.CN Céng Ty CP Pdu Tu va Thuong Mai DIC

Dia chi : Khu 3, khu chung cu xi mdng Hitu Nghi, Phudng Véan Phi, Viét Tri, Phii Tho.
4. Tuyén bd vé kha ning so sénh thong tin trén Béo cdo tai chinh

7. S& lugng ngudi lao dong tai thoi diém cudi nién do: ...
8. Tuyén bd vé kha nang so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh hop nhit:

9. Thuyét minh céc thong tin khéc trén BCTC hop nhét theo quy dinh phap ludt ¢6 lién quan nhu phép lujt doanh nghiép, phdp luét chirmg khoan....

11- Ky ké todin, don vi tién t¢ sir dyng trong ké toéin

1- Ky ké toan : Bdit ddu tir ngay 01/01 két thic vao ngay 31/12
2- Don vi tién té sir dung trong ké toén: Déng Viét Nam

I11- Chuén myc vA Ché d§ ké todn 4p dung
1- Ché d0 ké toan ap dung: Kém theo Thong tu sé 43/2026/TT-BTCngay 20 thang 4 ndm 2026 cua BJ

% ’fuyé; b vé v1éc tuan thi Chudn muc ké toan va ché do ké toan

Céng ty da 4p dung cac Chudn myc ké toan Vigt Nam va céc viin ban huéng din Chuin muc do Nha nuéc da ban hanh.

Céc béo céo tai chinh duge 14p va trinh bay theo ding mgi quy dinh ciia timg chuén mye, thong tu huéng din thyc hién chudn myc
va Ché do ké toan hién hanh dang 4p dung

IV- Céc chinh sich ké todn dp dyng

1. Nguyén tic chuyén dbi Bao céo tai chinh 1gp bang ngoai t¢ sang Pdng Viét Nam

2. Céc loai ty gid héi dodi 4p dung trong ké toa theo ty gié giao dich thyc té tai thoi diém phét sinh nghiép vu

3. Nguyén téc x4c dinh 1ai suét thuc té (1& sut hiéu luc) diing dé chiét khdu dong tién.

4. Nguyén tic xéc dinh cac khoan tién va céc khoan tuong duong tién: Sir dung don vi tién ¢ théng nhdt la déng Viét Nam,
cdc loai ngoai 1é quy déi theo ty gid hién hanh do Ngdn hang Nha Nudc cong bé.

- Nguyén téc va phuong phép chuyén déi cac dong tién khéc ra ddng tién sir dung trong ké ton:
Ty gia hach téan cudi qui diéu chinh theo ty gid thuc té.
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5. Nguyén tic ké toan céc khoan ddu tu tai chinh

a) Chiing khoan kinh (ghi nhén theo gia gbc

b) Cac khoan dau tu néim giir dén ngay déo har ghi nhan theo gia goc

¢) Céc khoan cho vay; .
d) Dau tu vao cong ty con; cong ty lién doanh, lién két; ghi nhan theo gia goc
&) Déu tu vao cong cu von cia don v khac;

¢) Céc phuong phép ké toan ddi véi céc giao dich khac lién quan dén dAu tu tai chinh.

6. Nguyén thc ké toan ng phai thu : theo thuc té phat sinh

7- Nguyén tic ghi nhdn hang tdn kho

- Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho; theo gié gbc

- Phuong phép tinh gia tri hang tdn kho: binh quan gia quyén

- Phuong phéap hach toan hang ton kho; ké khai thudng xuyén

- Phuong phép 14p du phong giam gi hang tn kho.

8. Nguyén tac ghi nhdn va cac khéu hao TSCD, TSCD thué tai chinh, bét dong san dau tur:

- Nguyén téc ghi nhan TSCD: Gid thuc té

- Phuong phap khéu hao TSCP hitu hinh, TSCD v6 hinh: Theo dudng thing
9, Nguyén tic ké toan tai san sinh hoc.

10. Nguyén téc ké toan céc hgp dong hop tac kinh doanh.

11. Nguyén tic ké toan thué TNDN hodn lai. Phdt sinh thiec 1
11, Nguyén the ké toan chi phi chdy phan bd.  Phat sinh thuc 1

Chi phi tra truée dugc phén bd din vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phap dudng thing.
12. Nguyén téc ké toan phai tra ngudi ban.  Phdt sinh thue @

13. Nguyén the ké toan phai tra cd tirc, lgi nhu: Phdt sinh thuc 1é

14. Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra. Phat sinh thuc té

15. Nguyén tic ghi nhén doanh thu chua thuc | Theo di todn thue té phat sinh

16. Nguyén tic ké toan cac khoan dy phong ph Phdt sinh thuc 1é

17. Nguyén thc ké toan thué TNDN hodn lai.  Phdt sinh thic té
18. Nguyén tic ghi nhan vay va ng thué tai chi Phdt sinh thuc 1

19. Nguyén tAc ghi nhén va vén héa céc khoan Phdt sinh thuc 1é

20. Nguyén the ghi nhan tréi phiéu chuyén ddi: Phdt sinh thuc 1é

21. Nguyén téc ghi nhdn vén chi s& hitu.
- Nguyén the ghi nhén vén g6p cua chii s& hiru, thang du von, quyén chon tréi phiéu chuyén déi, vén khac cua chii s¢ hiru.

- Nguyén tic ghi nhan chénh léch danh gié lai tai san.

- Nguyén téc ghi nhan chénh lgch ty gia.

- Nguyén téc ghi nhn lgi nhugn chwra phan phi.

loi nhudn tir c4c hoat dong ciia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi t4 thay déi chinh séch ké toan va diéu chinh
hdi td sai s6t trong yéu clia cac nam trudc.

22. Nguyén tic va phuong phép ghi nhén doanh thu, thu nhdp khac:

- Doanh thu ban hang: Hoan 14t viée giao nhan, xudt héa don.

- Doanh thu cung cép dich vu: Hoan tdt dich vu, xudt héa don.

- Doanh thu hoat dong tai chinh: Thuc 1é phat sinh theo gidy bdo ngan hang, 16 chikc tai chinh

- Doanh thu hgp ddng xdy dyng: Hoan tdt tieng céng doan, nghiém thu

- Thu nhép khéc

23. Nguyén tic ké toan céc khoan giam trir doa : ghi nhén theo phét sinh thyc té

24. Nguyén thc ké toan gia von hang béan: ghi nhén cing ky khi doanh thu phat sinh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhdp chiu thué va thué suét thué TNDN trong ky hién hanh.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xéc dinh trén co s¢ s& chénh léch tam thoi dugce khéu trir, 6 chénh 1gch tam thoi
chiu thué va thué suit thué TNDN.

25- Nguyén thc ké toan chi phi tai chinh: Thuec € phdt sinh theo gidy bdo ngén hang,

26. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép.
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27. Nguyén tic ké toan bén, thanh Iy TSCD, bét dong san dhu tu.

28. Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhp doanh nghi¢p hoan lai.

29. Céc nguyén tic va phuong phép ké toén khac.

30. Céc nguyén tic va phuong phap lap BCTC hop nhat (chi thuyét minh nhimg phuong phép ké toan c6 giao dich phit sinh trong ky)

a) Phuong phép ké toan trong giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan;
b) Phuong phap ghi nhén loi ich cua ¢ dong khong kiém soat;

¢) Phuong phap ké toan ghi nhén 13i, 13 khi c6 sy thay dbi ty 18 s& hiru tai cong ty con (thoai déu tu trong cac trurdng hop khéng mét quyén kiém so4

mét quyén kiém soét, khi cong ty con phat hanh c6 phiéu riéng 1¢, hop nhét kinh doanh du6i sy kiém soat chung);

d) Phuong phép logi trir céc giao dich ndi bo;
V. Cic chinh séch ké todn 4p dyng

1. C6 tai phén loai tai san dai han va ng phai tra dai han thanh ngén han khéng: khéng

2. Nguyén tic xac dinh gid trj timg loai ti san va ng phai tra (theo gié tri gid trj hién tai, gid hién hanh...)

3. Nguyén téc xir ly tai chinh déi voi:
- Cac khoan dy phong;
- Chénh léch danh gi4 lai tai san va Chénh 1éch ty gia

V- Théng tin b sung cho cic khoin myc trinh bay trong Bang cin dbi ké todn

Don vj tinh: dong

01- Tién va cdc khodn twong tién 31/03/2026
- Tién mat 286.127.312
-Khoan tuong duong tién (tién giri tiét kiém -
- Tién dang chuyén -
Cong 1.201.533.167
02- Ciic khoiin diu tur tai chinh 31/03/2026
Gié gbc Gid tri hop ly Dy phong
a) Chirng khoan kinh doanh
- Téng gié tri cb phiéu;

- Téng gié trj trai phiéu;
- Céc khoan d4u tu khéc;

- Ly do thay ddi véi timg khoan dAu tu/loai cd phiéu, tréi phiéu:
31/03/2026

Gi4 trj ghi sb

b) Diu tu nfim giit dén ngay déo han

b1) Ngén han Gié goc
- Déu tu ngén han(cd phiéu,chimg khéan) < .
-Tién giri 6 ky han
- D4u tu ngén han khac

Cong

b2) Dai han

- Tién gri ¢6 ky han

- Tréi phiéu

- Céc khoan déu tu khic

01/01/2026

286.127.312
1.038.747.699

1.324.875.011
01/01/2026
Giagbc Giatrihgply  Du phong

01/01/2026

Gié gbe Gié tri ghi s6

¢) Déu tur g6p vén vao don vi khac (chi tiét timg khoan déu tu theo ty 1§ vén nim gifr va ty 1¢ quyén biéu quyét)

31/03/2026
Gié gbc Gia trj hop ly Du phong
- Phu tur vao cong ty con
- Déu tu vao cong ty

lién doanh, lién két;

01/01/2026

Giagbc Giatrihgply Dy phong
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- PAu tur vao don vi khac;

- T6m tét tinh hinh hoat dong cua céc cong ty
con, cong ty lién doanh, lién két trong ky;
- Céc giao dich trong yéu giira doanh nghi¢p
va cong ty con, lién doanh, lién két trong k.
- Trudmg hgp khéng xac dinh dugc gi tri
hop 1y thi giai trinh ly do.

3. Phii thu ciia khdch hang

a) Phai thu cta khach hang ngén han
b) Phai thu ctia khéch hang dai han
¢) Phai thu cua khéch hang 1a cac bén lién quai

Cong
4. Phai thu kKhac
a) Ngén han
- Phai thu vé ¢ phén hoé;

- Phai thu v& cd tirc va lgi nhudn duge chia;
- Phai thu nguoi lao dong;
- Ky cuge, ky qu¥;
- Cho mugn;
- Céc khoan chi hg;
- Phai thu khac.
Cing

b) Dai han:

Cong

31/03/2026

306.196.088.173

306.196.088.173
31/03/2026

Gid tri Du phong

5.335.652.773

205.715.653.076
211.051.305.849

|c) Phai thu tir hgp ddng BCC ma doanh nghiép dong kiém soat

5. Thi sin thiéu chd xir Iy

a) Tién;

b) Hang ton kho;
¢) TSCPD;

d) Tai san khac.

6. N¢ xiu
Gia gbe Gié trj c6 thé thu hdi

31/03/2026
S6 lugng

31/03/2026
Péi tugng ng

Gia tri

Gié gbe

01/01/2026

302.857.880.572

302.857.880.572
01/01/2026

Gia tri Dy phong

5.335.652.773

228.605.018.113
233.940.670.886 -

01/01/2026
S6 lugng Gié tri

01/01/2026

Giatricothéthu  D4i tuong ng
héi

- Téng gi4 tri c4c khoan phai thu, cho vay qué han thanh toén hogc chua qué han nhung khé c6 kha nang thu hdi;
(trong d6 chi tiét thai gian qua han va gié trj cc khoan ng phai thu, cho vay qua han theo timg déi tugng néu khoan ng
phai thu theo tirng di tugng d6 chiém tir 10% tr& 1én trén tdng sb ng qua han);

- Thong tin v& cac khoan tién phat, phai thu vé 13i tra chdm... phat sinh tir céc khoan ng qua han nhung khéng dugc ghi nhén doanh thu

- Khé néing thu hdi ng phai thu qua han.

Cong
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07- Hang tdn kho

- Hang mua dang di trén dudng
- Nguyén liéu, vat ligu
- Céng cu, dung cu
- Chi phi $X, KD d¢ dang
- Thanh phim
- Hang hoa
- Hang giri dang di dudng
- Dy phong h.'):ng héa t,kho
- Hang héa bat dong san
Cong

31/03/2026

Gia gbe Dy phong
8.468.812.344
324.538.122
58.795.840.833
101.309.030.818

168.898.222.117

01/01/2026

Gié gbe Dy phong
8.468.812.344
324.538.122
0

58.795.840.833
101.309.030.818

0

168.898.222.117

- Gi4 trj hang tdn kho & dong, kém, mat phim chét khong c6 kha ning tiéu thy tai thdi diém cudi ky; Nguyén nhén
va huéng xir Iy ddi voi hang tdn kho & dong, kém, mét pham chit;

£

8. Tai san d¢ dang dai han

31/03/2026

Gia gbe hai

a) Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

Cong

Gid tri ¢6 thé thu

- Gi4 tri hang tdn kho ding dé thé chdp, cm cd bao dam céc khoén ng phai tra tai thoi diém cubi ky;

- Ly do dfn dén vige trich 1dp thém hogic hoan nhdp dy phong giam gid hang tdn kho.

01/01/2026

. A
Gia goc hai

b) Xay dung co ban d& dang (Chi tiét cho céc cong trinh chiém tir 10% trén téng gi4 trj XDCB)

- Mua sirn;
- XDCB;
- Sira chira.

Céng

09- Thué va céc khoan phai thu nha nudc
- Thué TNDN ngp thira
- Cac khoan khéc phai thu nha nudc

Ciong

10- Phai thu dai han ngi b
- Cho vay dai han ngi b
- Phai thu dai han ndi b khac
Cong
11- Phai thu dai han khéc
- Ky quy, ky cugc dai han
- C#c khoan tién nhén ty thac

- Cho vay khéng c6 lai
- Phai thu dai han khac

Cing

31/03/2026

31/03/2026

384.032.567
384.032.567

31/03/2026

31/03/2026

31/03/2026

01/01/2026

01/01/2026

103.492.255
103.492.255

01/01/2026

01/01/2026

01/01/2026

Gié trj c6 thé thu
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Gi4 tri ¢6 thé thu

Gi4 trj c6 thé thu

12. Tai sin d& dang dai han St e )
Gia goc hai Gia goc hai

a) Chi phi san xuit, kinh doanh d¢ dang dai han

Cong

31/03/2026 01/01/2026
Gié gbe Gié tri c6 thé thu Gia gbe Gié tri ¢ thé thu

b) X4y dung co ban do dang:
- Mua sém; = c
Dy 4n Héc mén 689.749.251 689.749.251
Sira chita, m& rong nha mdy san xuét Clinker = 4
X4y dung mdy nghién xi mang 2.242.146.091 2.242.146.091
Xéy dung khac - =

Céng 2.931.895.342 2.931.895.342

13 - Tiing, gidm ti sin ¢b dinh hiru hinh:
. | Phuong tién van | Thiét bj dyng cu <
g ¥
Khoin myc Nha cira My méc thiét bj (i truyén din quin Iy TSCD khic dng cong
I- Nguyén gid

TSCD hiru hinh 108.848.811.357 | 156.676.392.753 7.665.686.869 397.579.666 2903.144.324 | 273.881.614.969
S0 du dau quy 108.848.811.358 | 156.676.392.753 7.665.686.869 397.579.666 293.144.324 | 273.881.614.970
- Mua trong quy 2
| - Piu tr XDCB hoan thanh 2
- Tang khéc (phan loai lai) "
- Chuyén sang BDS déu tu :

- Nhugng ban =
- Giam khéc (phén lo{ ) )
$6 du cudi quy 108.848.811.357 | 156.676.392.753 7.665.686.869 397.579.666 293.144.324 | 273.881 614,969
11- Gid trj hao mon Iy 70.820.127.759 | 125.479.043.720 7.651.264.446 392.185.265 153.561.528 | 204.496.182.717
S0 du dau quy 70.027.997.624 | 125.405.097.239|  7.651.264.446 392.185.265 153.561.528 | 203.630.106.101

“ 1
- Khau hao+hao mon 1.376.370.397 | 73.946.481 1.450.316.878
- LK ting khac(phén loai lai) ]
- Chuyén sang bét dong san dau tu
- Thanh 1y, nhugng bén g
- Nhugng bén ' : i
- LK giam khéc (phan

Sinine @ (584.240.262)

, = , k  (584.240.262)
86 du cudi quy 70.820.127.759 | 125.479.043.720 7.651.264.446 392.185.265 153.561.528 | 204.496.182.717
I}- Gié trj odn lai ca 792.130.135 73.946.481 : : :

- Tai ngdy dau quy 38.820.813.734 | 31.271.295.514 14.422.423 5.394.401 139.582.796 | 70.251.508.869

- Tai ngay cudi quy 38.028.683.598 | 31.197.349.033 14.422.423 5.394.401 139.582.796 | 69.385.432.252
* Gid trj con lai cudi ky ctia TSCD hitu hinh d4 ding thé chép, cdm c6 céc khoan vay:

* Nguyén gia TSCD cudi ky da khéu hao hét nhung vén con sir dung: dbng
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* Nguyén gia TSCD cudi ky cho thanh 1y:
* Céc cam két vé viéc mua, ban TSCD hiru hinh c6 gié tri 16n trong tuong lai

* Cac thay déi khac vé TSCD hitu hinh
15- Tiing, giam ti sin ¢b dinh v hinh:

Khoan muc

Quyén sir dung dit

Quyén phit hanh

Bén quyén, biing
sang ché

Gidy phép va
GP nhugng
quyén

Téng cing

guyén gia TSCD v hinh

S6 du dau quy

- LK mua trong ky

- Tao ra tir ndi bo doaf .

- Ting do hop nhat kij

- Tang khac

- Thanh Iy, nhugng ba a

S5 dur cudi ky

Gid tri hao mon lily

1S4 dur ddu quy

- LK khau hao trong ki

- LK ting khéc (diéu g

- LK giam khac (diéu

S6 du cudi ky

111.Gid trj con lgi ciig

- Tai ngay dau ky

- Tai ngay cudi ky

14- Tiing, gidm tai sin c6 dinh thu tai chinh:

Khoidn muc

Nha cira

M4y méc thiét bi

Phuong tién vin
téi truyén din

quén ly

Thiét bj dyng cy

Tong cdng

I- Nguyén gia TSCD hiru hinh

S6 du dau quy

- Mua trong quy

- Thanh ly, nhugng ban

S8 dur cubi quy

1I- Gi4 trj hao mon liiy ké

S6 du dau quy

- Khéu hao+hao mon

- Thanh ly, nhugng ban

S6 du cudi quy

111- Gi4 trj con lai cia TSCD HH.

- Tai ngay dau quy

- Tai ngay cudi quy

* Tién thué phat sinh thém dugc ghi nhén 1a chi phi trong nam;
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* Ciin cir dé x4c dinh tién thué phat sinh thém;

* Piéu khodn gia han thué hodic quyén dugc mua tai san;
12. Tai sin sinh hoc
12.1. Tai san sinh hoc khdc, trie siic vt cho san pham dinh ky dgt dén giai dogn tridng thanh

Chi tiéu Cubi nam Pau nim
Git gbe Gia trj c6 the thu | Gia gbe Gia tri ¢6 thé thu

1. Siic vat nudi lay san pham mét lan

a) Stc vat nuoi lay san pham mot lan ngan han|

b) Stc vat nudi ldy san pham mét lan dai han

2. Cay trong theo mua vy hogc I3y san phim mét lan

a) Cay trong theo mua vy hoic ldy san pham mét lan ngin han

b) Cay trong theo mila vy hojc 1y san pham mot lan dai han

3. Stic vat cho san pham dinh ky chua dat dén giai doan truéng thanh

- Phuong phap phan bé chi phi chim séc, nudi trng trong ky dbi voi céc tai san sinh hoc me, tai san sinh hoc méi tao ra, san phém néng nghiép...;
- Phuong phap khéu hao tai san sinh hoc;

- Thai gian sir dung hitu ich/ ty 1¢ khiu hao tai san sinh hoc;

- Tong gié tri ghi sb va glé tri khdu hao liy ké tai thoi diém dau ky va cudi ky ké todn;

- Céc khoan dy phong ton thét tai san sinh hm (neu co);

- Gi4 tri tai san smh hoc diing dé thé chép, cdm cd bao dam céc khoan ng phai tra tai thoi diém cubi ky;

- Khoan cam két vé dau tur holic mua cée tai san sinh hoc;

- Céc thay dbi nhu thuyet minh vé gia trj hop ly trir chi phi bén cia tai san sinh hoc ma doanh nghiép c6 thé quan sat duge va b thé do dém dugce (n
- Thuyét minh vé céc vin dé khéc lién quan dén tai san sinh hoc.

12.2. Stic viit cho sin phdm dinh ky dat dén giai doan truedng thanh

Khoéin muc Nhom 1 Nhém 2 Téng chng
Nguyén gid
S6 du diu nam

- Mua trong ndm

- Thanh ly, nhuong
ban

- Giam khéc

S6 du cudi nam

Gid tri hao mon [y
ké

S6 du dau nam

- Khéu hao trong nam
- Tang khac

- Thanh ly, nhugng
bén

- Giam khac
Sé du cudi nim

Gid tri con lai
- Tai ngay dau ndm

- Tgi ngay cudi nim

Nhém 1, 2.... theo nhém stic vét cho san ph:ﬁm dinh ky dat dén giai doan truéng thanh theo phén loai cua doanh nghiép.
16- Tiing, giam bét djng san diu tu:

Téng trong Giam trong

A .
ndm_ S S6 cudi nam

Khoan muc S6 diu nim

Nguyén gid biit dgng sin da‘m‘ tw

- Quyén sir dung dit : 7
| - Nha 7 _ - F _ .
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| - Nha va quyén sir dung dit

- Co s ha tang

Gi trj hao mon lily ké

- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dat

- Co s& ha ting

Gid tri con lai ciia bt ddng sin dAu tw

- Quyén sir dung dit

- Nha

| - Nha va quyén sir dung dét

-Cosd ha téng

b) Bt djng sin diu tw nim giir chd ting gid

Nguyén gid

- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dat

:gasbhgténg -

Tén thit do suy gidm gid trj

- Quyén sir dung dit

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co s ha ting

Gid trj con lai

- Quyén sir dung dat

- Nha

- Nha va quyén sir dung dét

- Co 56 ha ting

- Gié trj con lai cudi ky cia BDSDT dung dé thé chép, cdm co dam bao khoan vay;
-Nguyén gi4 BDSDT da khéu hao hét nhung vin cho thué hogc ném giir che tang gié;

- Thuyét minh s6 liéu va giai trinh khéc.
14. Chi phi ché phin bé
a) Ngin han :
- Chi phi tra truéc vé thué hoat dong TSCBH;
- Cong cy, dung cu xudt ding;
- Chi phi di vay;
- Chi phi tra trudc vé hoat dong KD
Cong
b) Dai han:
- Chi phi thanh 13p doanh nghigp
- Chi phi mua bao
hiém;
- CP tra trude dai han khéc:
(sira chira may moc sx, sira van phong, khac)

Cing
15. Loi thé thuong mai

31/03/2026

4.409.800.349
4.409.800.349

12.044.364.318

12.044.364.318

4.449.340.447
4.449.340.447

12.044.364.318

12.044.364.318

01/01/2026

Khoin muc

Cubi nim Diu nim

Loi thé thuong mai
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18. Tai sian khac
a) Ngén han (chi tiét theo timg khoan myc)

b) Dai han (chi tiét theo timg khoan myc)

19. Vay va ng thu@ tai chinh
a-Vay ngiin han:
Vay dai han dén han tri

-Ngan hang An Binh - Cn Sai Gon
Ngan hang BIDV - Cn TP HCM
- Vay ngin hang Eximbank

Ngan hang HD bank - Cn Nguyén Dinh Chiéu
-Vay ngin han ngoai t¢

Ngén hang An Binh - Cn Sai Gon

Ngéan hang BT va TM campuchia

Ngén hang BIDV - Cn Sai Gon

Ngén hang HD bank - Cn Nguyén Dinh Chiéu

-Vay ngin han VND

Ngan hang BIDC - Cn Campuchia
Ngan hang BIDV - Cn Sai Gon

Ong Nguyén Vii Thinh

Ngan hang LD Viét Nga - Cn TP HCM

b- Vay dai han

-Ngan hang An Binh - Cn Sai Gon

- Vay ngén hang BIDV

Vay Ngén Hang TMCP xuét nhap khau VN
Ngan hang HD bank - Cn Nguyén Dinh Chiéu
¢) Céc khoin ng thu tii chinh

Ngén hang VCB

CT cho thué tai chinh TNHH BIDV-SUMITRI

C.Ty Cho Thué TC TNHH MTV Q.Té CHAIL
d) Sé vay va ng thué tai chinh qué han chua th:

- Vay;
- Ng thué tai chinh;
- Ly do chua thanh toan

31/03/2026

Cubi nim
Gia tri

596.878.169.598
596.878.169.598

25.641.025.592

25.641.025.592

571.237.144.006
70.602.968.688
466.603.595.113
6.462.125.000
27.568.455.205

31/03/2026
Gbe

01/01/2026
Piu nim
Gia tri
599.278.169.598 21.634.052.183
599.278.169.598

25.641.025.592

25.641.025.592

573.637.144.006
72.002.968.688
467.253.595.113
6.462.125.000
27.918.455.205

01/01/2026

Li Géc

Ldi




Cong

d) Thuyét minh chi tiét vé céc khoan vay va ng thué tai chinh déi voi cac bén lién quan

20. Phai trd ngwoi
ban

a) Céc khoan phai tra ngudi ban ngén han

Gid tri

31/03/2026

- Chi tiét cho timg d8i tugng chiém tir 10% tro 1én trén tdng s6 phai tra;

- Phai tra cho céc ddi twgng khac

b) Céc khoan phai tra ngudi ban dai han (chi tiét tuong ty ngén han)

Cing

¢) 86 ng qué han chua thanh toén

- Chi tiét timg d6i tugng chiém 10% trd 1én trén tong s6 quéa han;

- Céc dbi twong khéc

Cong

¢) Phai tra ngudi ban 12 céc bén lién quan (chi tiét cho timg ddi twong)

19. Phii trd vé cé tikc, lgi nhudn

Sé co khanang Giatri
tra ng

01/01/2026

Khodn muc

Cudi ndm

Pau ndm

Phai tra vé cb tuc,
lgi nhuén

- Céc khoan ¢b tirc, lgi nhuén da cam két tra nhung da qua thoi han ma doanh

21- Thué va cdc khodn phai ngp nha nwéc

a) Phai np

- Thué GTGT dau ra

- Thué GTGT hang nhap khau
- Thué xuét, nhap khau

- Thué TNDN

- Thué thu trén vén
- Thué tai nguyén
- Thué nha dét, tién thué dét
- Thué thu nhap c4 nhin
- Cac loai thué khac
- Céc khoan phi, 1& phi, cac khoan khéc
Cong
b) Phii thu
- Thué GTGT dau ra
- Thué GTGT hang nhap khéu
- Thué xudt, nhap khiu
- Thué TNDN
Cing
22- Chi phi phai tra
a) Ngiin han

- Trich trudc chi phi tién luong trong thoi
gian nghi phép;

31/03/2026

322.090.466

1.482.779.998
2.755.759.237

4.560.629.701

31/03/2026

01/01/2026

322.090.466

1.420.798.515
1.600.000
2.702.201.419
141.863.340

4.588.553.740

01/01/2026

S6 c6 kha ning tra

ng

nghiép chua thanh todn cho ¢ déng, chu sé hitu...
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- Chi phi trong thoi gian ngimg kinh doanh;

- Chi phi trich truéc tam tinh gid von hang
héa, thanh phdm BDS da ban;
Chi phi 1ai vay phai tra

- Chi phi phai tra (dién sx, ai vay, vén
chuyén, khéc...)

Cing
b) Dai han
- Lai vay
- Cée khoan khéc (chi tiét timg khoan)
Cing

23- Phai tri khic

a) Ngin han

- Tai san thira chd giai quyét;

- Kinh phi cong doén;

Bio hiém x4 hoi, Bao hiém y té, bao hiém thét

- Phai tra vé cb phén hod;

- Nhén ky quf, ky cuge ngén han;

- Cb tire, lgi nhudn phai tra;

- Céc khoan phai tra, phai ngp khac
Cong

b) Dai han

- Nhén ky quy, ky cugc dai han

- Cac khoan phai tra, phai ngp khac

¢) S ng qué han chua thanh toéan :
24, Doanh thu chua thye hi¢n

a) Ngin han
- Doanh thu nhén truéc;

379.413.458.580

379.413.458.580

31/03/2026

426.857.011
233.603.907

9.129.592.000
301.943.158
10.091.996.076

31/03/2026

- Doanh thu tir chuong trinh khach hang truyén théng;

- Céc khoan doanh thu chua thyc hign khac.
Cong

b) Dai han (chi tiét ting khoan myc nhu ngén han)

¢) Kha ning khong thuc hién duge hop dbng vai khach hang (chi tiét timg khoan muyc, Iy do khéng c6 kha néng thye hién).

25. Trai phiéu phat
hanh

26.1. Tréi phiéu thuon Cudi nam
Gid tri

a) Trai phiéu phét hanh

- Loai phét hanh theo ménh gid;

- Loai phét hanh c6 chiét khau;

Lai sudt

Ky han Gid tri

379.988.486.420

379.988.486.420

01/01/2026

377.295.969
2.305.270.268

9.129.592.000
48.724.747.293
60.536.905.530

01/01/2026

Péu nam

Lai suit
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- Loai phat hanh cé phuy trgi.
Cong

b) Thuyét minh chi tiét vé tréi phiéu céc bén lién quan nim gir (theo timg logi trai phiéu)
Cong

26.2. Trai phleu chuyen dbi:

a. Trai phleu chuyén dbi tai thO’l diém diu ky:

- Théi diém phat hanh, ky han gdc va ky han con lai timg loai trai phiéu chuyén déi;

- 6 lugng timg loai tréi phiéu chuyen dbi;

- Ménh gid, 13i sudt timg loai tri phiéu chuyén ddi;

-Tylg chuyen dbi thanh ¢ phleu tirng loai tréai phléu chuyen doi;

- Lai suét chiét khéu ding dé x4c dmh gia tr; phén ng gdc cia timg loai trai phleu chuycn ddi;
- Gié trj phén ng gbc va phin quyén chon cd phiéu cua timg loai trai phiéu chuyén déi.

b. Trai phiéu chuyén ddi phat hanh thém trong ky:

- Thoi diém phat hanh, ky han gbc timg loai trai phiéu chuyén déi;

- 86 luong tirg loai tréi phiéu chuyén dbi;

- Ménh gié, 1ai sudt timg loai trai phiéu chuyén di;

- Ty 1é chuyén déi thanh cd phiéu timg loai tréi phiéu chuyén dbi;

- Lai sudt chiét khéu diing dé xéc dinh gi4 trj phan ng gbc cua timg loai trdi phiéu chuyén dbi;

- Gié trj phin ng goc va phén quyén chon cd phiéu clia timg logi trai phiéu chuyén ddi.

¢. Trii phiéu chuyén ddi duge chuyén thanh ¢ plnen trong Ky:

- 86 lugng timg loai tréi phléu da chuyén dbi thanh co phleu trong ky; $6 luong cb phleu phat hanh thém trong ky dé chuyen dbi trai phleu,
- 86 lugng tlmg loal trai phiéu da chuyén déi thanh cb phiéu trong ky; S6 lugng cb phiéu phét hanh thém trong ky dé chuyén dbi trai phiéu;
- Gid trj phdn ng gbc cla trai phiéu chuyén ddi dugc ghi tang von chi s hiru.

d. Tréi phiéu chuyén ddi da ddo han khéng dugc chuyén thanh cb phiéu trong ky:

- 86 lugng timg loai tréi phiéu da ddo han khong chuyén déi thanh ¢é phiéu trong ky;

- Gié tri phan ng gbc cua trai phiéu chuyén ddi dugc hoan tra cho nha dau tu.

e. Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém cubi ky:

- Ky han gdc va ky han con lai timg loai trai phiéu chuyén dbi;

- 86 lugng timg loai trai phiéu chuyén déi;

- Ménh gi4, 13i sudt timg loai trai phiéu chuyén déi;

- Ty 1é chuyén ddi thanh cé phiéu timg loai tréi phiéu chuyén ddi;

- Lai sudit chiét khdu ding dé xéc dinh gié tri phdn ng gdc cuia timg loai tréi phiéu chuyén dbi;
- Gi4 tri phdn ng gbc va phin quyén chon cb phiéu ciia timg loai trai phiéu chuyén déi.

g) Thuyét minh chi tiét vé trai phiéu cic bén lién quan nim gii¥ (theo tirng logi trdi phiéu)
27. Cb phiéu wu dai phén logi 1a ng phai tra

- Ménh gia;

- Péi tuong duge phat hanh (ban lanh dao, cdn bd, nhan vién, ddi tugng khac);

- Pidu khoan mua lai (Thoi gian, gi4 mua lai, cac diéu khoan co ban khac trong hgp dong phét hanh);
- Gia trj d3 mua lai trong ky;

- Céc thuyét minh khéc.

28. Dy phong phii tra Cubi nam Diu nam
a) Ngén han

- Dy phong béo hanh san phim hang héa;
- Dy phong bao hanh cong trinh xdy dung;

- Dy phong tai co chu;

- Du phong phai tra khac (Chi phi stra chita TSCD dinh ky, chi phi hoan nguyén méi trudng...)
Ciong

b) Dai han :

29- Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodan lai phai tra
a- Tai san thué Thu nhap hoan lai

Trang 13
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31/03/2026 01/01/2026
- Thué suét thué TNDN sir dung dé x4c dinh
gid tri tai san thué thu nhép hoan lai
- Tai san thué thu nhdp hoan lai lién quan dén
khoan chénh léch tam thoi dugce khiu trir
- Tai sén thué thu nhép hodn lai lién quan dén
khoan 13 tinh thué chua sir dung
- Tai san thué thu nhép hoan lai lién quan dén
khoén wu dai tinh thué chwa sir dung

- S4 b trir v6i thué thu nhdp hodn lai phai tra

b- Thué Thu nhép
hodn lai phai tra
31/03/2026 01/01/2026

- Thué sut thué TNDN sir dung dé xac dinh
gi4 trj thué thu nhap hodn lai phai tra

- Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir
cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué

- 86 b trir v6i tai san thué thu nhép hoan lai

30- Vén chi s& hitu
a. Bang ddi chiéu bién ddng ctia vén chil s& hiru

Céac khoan myc thugc v6n chit s& hiru
Vén gop cia chi so | Thang du von c6 CP Quy Quy dfiu_tu phét [Lgi nhudn sau tl}ué
hitu phén trién chua phan phoi
A 1 2 <+ 5

S6 du ddu nam nay 265.858.400.000 1.397.230.362 (3.694.761.833)] 4.377.229.506 | (326.364.374.237)
- Tang vén trong nim nay

- Li trong ndm nay 1.291.254.401
- Tang khéc

- Giam vén trong ndm nay

- Chia ¢ tirc tir LN

- L) trong niam nay

- Tang (+), Giam (-)khdc (4.058.932.000) 1
S6 du cudindmnay |  265.858.400.000 1.397.230.362 | (7.753.693.833)]  4.377.229.506 | (325.073.119.835)

1

b. Chi tiét vén ddu tur ciia chii s¢ hiru 31/03/2026 01/01/2026

- Vén gop cua Téng Cong Ty CP 25.313.770.000 25.313.770.000
Péu Tu va Phat Trién Xdy Dung

- Vén gép cua cac dbi tugng khic 240.544.630.000 240.544.630.000
Cong 265.858.400.000 265.858.400.000
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* Gia tri trai phiéu da chuyén thanh c6 phiéu trong nim

* 86 lugng cb phiéu quy:

¢. C4c giao dich vé vén véi céc chii s&r hiru va phan phdi ¢é tirc, lgi nhuan

- Vén déu tu cia chi sé hiru
+ Vén goép dau nim
+ Vén gép ting trong quy
+ Vén gép giam trong quy
+ Vén gép cubi quy

- C6 tirc, loi nhudn da chia

d. C6 phiéu
- 86 lugng cb phiéu ding ky phét hanh
- S& lugng cb phiéu da ban ra cong ching

+ Cb phiéu phd thong
+ C6 phiéu quy
- 86 lwgng cb phiéu dugc mua lai
+ C phiéu phé théng
+ C6 phiéu wu dai
- S.lugng cb phiéu dang luu hanh
+ Cb phiéu phd théng
+ Cb phiéu wu dai
* Ménh gi4 cé phiéu dang luu hanh:
d) Cb tirc

31/03/2026

265.858.400.000
265.858.400.000

31/03/2026
26.585.840

26.084.560
26.084.560
501.280

26.585.840

10.000 ddng/cd phiéu

01/01/2026

265.858.400.000
265.858.400.000

01/01/2026
26.585.840

26.585.840
26.585.840

26.585.840

AT

o

\

b

e B e =

- Cé tire da cong bd sau ngay két thiic ky ké toan nam:

+ Cb tirc da cong bd trén cd phiéu phé thong:.................

+ Cb tirc da cong bé trén cb phiéu wu dai:.........c....c...

- C4 tirc ctia ¢d phiéu wu ddi liy ké chua dugce ghi nhan:.......

e. Céc quy ciia doanh nghiép 31/03/2026 01/01/2026

- Quy du tu phit trién; 4.377.229.506 4.377.229.506
- Quy hd trg sap xép doanh nghiép;

- Quy khéc thude vén chi s¢ hiru.

g. Thu nhap va chi phi, 1ai hogic 13 dugc ghi nhén tryc tiép vao Vén chii s hitu theo quy dinh ciia cac chudn myc ké toan cy thé
31/03/2026 01/01/2026

31. Chénh Igch déinh gid lai tai sén

32. Chénh Igch ty gis

- Cheénh léch ty gi4 do chuyén dbi BCTC 14p bing ngoai té sang VND
- Chénh léch ty gia phat sinh vi cdc nguyén nhéan khac:

31. Lgi ich ciia cé dong khong kiém sodt
34, Céc khoan muyc ngoai Bang Cén ddi ké toa 31/03/2026 01/01/2026
a) Tai san thué ngoai:

Trang 15




- Tir 1 nam tr& xuéng;

- Trén 1 nam dén 5 nam;

- Trén 5 nam;

b) Tai san nhén giit
hg:

- Vit tu hang hod nhén giir hg, gia cong, nhén Uy thac:
- Hang hod nhdn bén hd, nhan ky giri, nhan cm ¢, thé chap:

c¢) Ngoai té cac loai:
d) Kim khi quy, d4
quy:

ly:

g) Ldi tra chdm, tra gop khi mua tai san:
h) Li tra chdm, tra g6p khi bén tai san:
e) Cac thong tin khéc vé& céc khoan myc ngodi Bang can ddi ké toan

E

32. Phin gié tri cAc tai san ma doanh nghiép dang nim gif ciia cac bén khac nhung b gidi han sir dung do c6 sy han ché cua phip ludt hoge cc kho 3

ng phai tra ma doanh nghiép c6 nghia vy phai thanh toén theo thoa thugn hop ddng hogc theo quy dinh cua phép ludt (vi du céc tai san theo
hgp ddng BCC, cac khoan tién bj phong toa khi cong ty dai ching

phat hanh/chao ban b phiéu huy dong vén tir cc cb dong,...)

Khodn muc

(Tity thujc vio ni
dung khodn muc @é
thuyét minh cho
phit hop véi thue té
ciia doanh nghiép)

Nim nay

Nim trudce

Tii sdn

- Tién va tuong
duong tién

- Nog phai thu

- Hang ton kho

- TSCD

- BBSDT

- Céc tai san khac

A

Ciong

No phai tri

- Phai tra cho ngudi
bén

- Phai trd ng vay

- Chi phi phai tra

- Céc khoan phai tra
khic

Cong

33. Cdc thong tin khdc doanh nghigp thdy cin thuyét minh, gidi trinh thém dé cung cdp théng tin hitu ich cho ngwdi sic dung

VI- Théng tin b sung cho cdc khoin myc trinh bay trong Béo cdo két qiia hoat djng kinh doanh

01- Téng doanh thu bén hang va cung cip

dich vy (m sb 01)

Trong dé:
- Doanh thu bn hang

- Doanh thu cung cép dich vu

3.817.192.500

3.817.192.500

(Pon vi tinh : dong)
Quy nay

- Doanh thu hgp ddng xdy dung (Dbi véi doanh nghiép c6 hoat dong xay lap)

+Doanh thu ctia hgp ddng xdy dyng dugc ghi nhan trong ky;

Quy trude

4.768.747.000

4.768.747.000

Trang 16
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+Téng doanh thu lily ké cia hop ddng xdy dyng dugc ghi nhdn dén thoi diém 1ap béo cdo tai chinh;

b) Doanh thu di véi cac bén lién quan:

¢) Doanh thu cho

thué tai san 1a téng

sb tién nhén trudc:

02- Céic khodin gidm trir doanh thu (mi s6 0 Quy nay
Trong dé:

-Chiét khu thwong mai ¥

-Giam gid hang ban
-Hang ban bi tra lai
-Thué tiéu thu dic biét
-Thué xuét khiu

03- D.thu thuén vé b.hang, cc dich vy (ma
s6 10)

3.817.192.500

Trong dé:
- DT thuén vé trao déi Sp, hang hod
- DT thufin vé trao déi dich vy

04- Gi4 vbn hang bén (mi s 11) Quy nay
- Gia vbn cia hang da bén -

- Gi4 v6n cua thanh phim da ban

+ Hang muyc chi phi trich truéc;

+ Gia trj trich trudc vao chi phi cia tirng hang muc;

+ Thoi gian chi phi dy kién phat sinh.

- Gié vbn cua dich vu da cung cép;

- Gié trj con lai, chi phi nhugng béan, thanh 1y ciia BDS déu ti;

- Chi phi kinh doanh Bét dong san déau t;

- Gié trj hang ton kho mét mét trong ky;

- Gié tri timg loai hang tdn kho hao hut ngoai dinh mirc trong ky;

- Céc khoan chi phi vugt mirc binh thudmg khéc dugc tinh truc tiép vao gid von;
- Dy phong giam gi hang ton kho;

- Céc khoan ghi giam gi4 vén hang ban.

Cong :
4. Lai/1é ciia hogt dgng bdn, thanh Iy BDSDT

Quy trude

4.768.747.000

Quy trwrde

Khoin muc Nim nay

Nim trudc

- Doanh thu ban,
thanh Iy BBSDT

- Gi4 trj con lai cia
BBSBT

Trang 17
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- Chi phi nhuong
béan, thanh Iy BDSDT

djng ban, thanh ly
BDSDT

05- Doanh thu hoat d§ng tai chinh (ma sb Quy nay
21)

- Lai tién giri, tién cho vay

- Lai dAu tu trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu
- Cb tire 1gi nhuan duge chia

- L4i ban ngoai t§

- Lai chénh léch ty gia da thyc hién

- L&i chénh léch ty gia chua thyc hién

- Li ban hang tra chdm

- Doanh thu hoat dong tai chinh khéac

Cing

06- Chi phi tai chinh (ma s6 22) Quy nay

- Li tién vay
- Chiét khéu thanh tdan, 13i ban hang tra

chém

- L3 do thanh 1y c4c khoan déu tu ngén han,
dai han

- L3 ban ngoai té
- L3 chénh léch ty gia da thyc hién
- L3 chénh léch ty gia chua thyc hién

- Dy phong giam gia cac khoan déu tu ngén
han, dai han
- Chi phi tai chinh khéc
Cong
07. Thu nhip khic Quy nay
- Thanh ly, nhugng ban TSCB;
- Lai do danh gi4 lai tai san;
- Tién phat thu dugc;
- Thué dugc giam;
- Céac khoan khac.
Cing
08. Chi phi khic Nam nay Nam trude
- Gi4 tri con lai TSCD va chi phi thanh ly, nhugng ban TSCD;
- L3 do danh gié lai tai san;
- Céc khoan bi phat;
- Céc khoan khac.
Céng

353.164
353.164

18.880.338
18.880.338

09. Chi phi ban hang va chi phi quin Iy doanh nghié¢p Quy nay

a) Céc khoan chi phi quan ly doanh nghi¢p phét sinh trong ky
- Céc khoan chi phi QLDN:

b) Céc khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky

2.507.410.925

Quy trudc

124.882
124.882

Quy trude

Quy truwde

64.375.214
64.375.214

Quy trude

3.539.079.788
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- Céc khoan chi phi ban hang: : 107.497.653

¢) Cac khoan ghi giam chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghi¢p

- Hoan nhép du phong bao hanh san phém, hang héa;

- Hoan nhép du phong téi co céu, du phong khac;

- Céc khoan ghi giam khéc. Quy nay Quy truéc
10. Chi phi sin xuét, kinh doanh theo yéu tb

- Chi phi nguyén ligu, vét li¢u;

- Chi phi nhén céng; 1.704.617.256
- Chi phi khdu hao tai san b dinh; 73.946.481 1.632.242.387
- Chi phi dich vy mua ngoai; 440.387.036 121.767.654
- Chi phi khac bing tién. 85.049.163 1.558.748.944
Cong 2.303.999.936 3.312.758.985
11- Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p Quy nay Quy trwée
hién hanh (MS 51)

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh
trén thu nhdp chju thué nim hién hanh

- Diéu chinh chi phi thué thu nhép doanh
nghiép ciia cac ndm trude vao chi phi thué
thu nhdp hién hanh ndm nay.

- Tdng chi phi thué thu nhdp doanh nghiép
hién hanh

12- Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p Quy nay Quy trude
hoiin lai (MS 52)

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p hdan

lai phat sinh tir céc khoan chénh Iéch tam

thoi phai chiu thué 5 :
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hdan

lai phét sinh tir viéc hdan nhap tai san thué

thu nhap hdan lai 2 &
- Thu nhdp thué thu nhdp doanh nghiép hdan

lai phat sinh tir cdc khéan chénh 1¢éch tam

thori duge khéu trir

- Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép han
lai phét sinh tir cac khoan 13 tinh thué va wu
dai thué chua sir dung

- Thu nhdp thué thu nhap doanh nghiép hdan
lai phét sinh tir viéc hoan nhdp thué thu nhép
hdan lai phai tra

- Téng chi phi thué thu nhjp doanh
nghiép hdan lai

VII- Théng tin bd sung cho céc khoan muc trinh bay trong Bao hru chuyén tién t&
1. Céc giao dich khong bing tién anh hudng dén béo céo hru chuyén tién t¢ trong tuong lai
Nam nay Nam trude

- Mua tai san bing cach nhén céc khoan ng lién quan tryc tiép ho#c théng qua nghiép vu cho thué tai chinh;
- Mua doanh nghiép théng qua phét hanh ¢é phiéu;
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- Chuyén ng thanh vén chii s& hiru;

- Céc giao dich phi tién t¢ khac

2. Céc khoan tién do

3. 86 tién di vay thye

thu trong ky:

- Tién thu tir di vay theo khé uée thong thuong;

- Tién thu tir phét hanh trai phiéu thudng;

- Tién thu tir phat hanh trai phiéu chuyén dbi;

- Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu vu dai phén loai 1a ng phai tra;

- Tién thu tir giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh phu va REPO chimg khoén;

- Tién thu tir di vay dudi hinh thirc khéc.

4. S tién da thyc tra géc vay trong ky:

- Tién tra ng gdc vay theo khé uéc thong thudmg;

- Tién tra ng gbc trai phiéu thudng;

- Tién tra ng gbc trai phiéu chuyén déi;

- Tién tra ng gbc cd phiéu wu dai phan loai 1 ng phai tra;

- Tién chi tra cho giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht va REPO chimg khoén;

- Tién tra ng vay dudi hinh thirc khéc
5. Mua va thanh Iy cong ty con trong ky bdo cdo

- Téng gi4 tri mua ho3c thanh Iy cdng ty con trong ky;

- Phin gié trj mua hogc thanh Iy cong ty con dugc thanh toén béng tién va cac khoan twong duong tién;

- Sq tidn va cac khoan twong duong tién thyc c6 trong cong ty con hodic don vi kinh doanh khéc duge mua hodc thanh ly;
Phén gid trj tai san :

VIII- Nhitng thong tin khac: khéng co

1- Nhitng khoan no tiém tang, khoan cam két va nhitng thong tin tai chinh khac:

2- Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan nm:

3- Théng tin vé céc bén lién quan

4- Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phén:

5- Théng tin so sanh (Nhitng thay d6i vé thong tin trong bao cdo tai chinh clia cac nién d§ ké toan trudrc)
6- Thong tin vé hoat dong lién tuc

7- Nhitng théng tin khéc:

Ngay 15 thdng 05 ndm 2026
LAP BIEU ;

KE TOAN TRUONG

BUI PHAN QUYNH BAO NGUYEN ANH KIET NGUYEN PUC HAI
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